
建築設備管理業務仕様書 

（鹿児島市高齢者福祉センター東桜島） 

 

 この仕様書において、発注者とは社会福祉法人鹿児島市社会福祉協議会のことをいい、受注

者とは受託業者のことをいう。 

鹿児島市高齢者福祉センタ－東桜島の建築設備管理業務に関する仕様の大要は次のとおりと

する。 

なお、受注者は現場の状況に応じて管理上必要と認められる業務で契約上合理的な範囲のも

のについては、この仕様書に記載されていない事項であっても信義に基づいて誠実に実施する

ものとする。 

 

１ 契約期間 

  令和６年４月１日から令和７年３月３１日まで 

 

２ 対象施設 

    （名 称）鹿児島市高齢者福祉センター東桜島 

（所 在 地）鹿児島市東桜島町７２０番地 

（敷地面積）敷  地；７，０６０．４９㎡ 

（本館建物）建築構造；鉄筋コンクリート造 地上２階建て 

延床面積；１，８３６．０１㎡ 

  （屋外便所）建築構造；鉄筋コンクリート造 地上１階建て 

                延床面積；   ３０．００㎡ 

（屋外施設）ゲートボール場及び駐車場 

 

３ 主な業務内容 

(1) 業務内容の種別 

① 設備機器の運転操作及び監視 

    ② 設備の維持管理（日常巡視点検、定期点検整備、補修） 

    ③ 整備に関する非常措置 

    ④ 設備関係の測定及び記録 

    ⑤ 官公庁検査及び改良工事の立会い、報告 

    ⑥ 外注保守機器の定期検査の立会い、報告 

    ⑦ 関係部署との連絡調整 

    ⑧ 維持管理に必要な機器の小修繕 

    ⑨ 消防設備の保守点検（年２回） 

    ⑩ ばいじん量等の測定（年２回） 

    ⑪ 空気環境測定   （年６回） 

    ⑫ 衛生害虫駆除   （年２回） 

    ⑬ 貯水槽清掃業務  （年１回） 

    ⑭ 電気室、機械室等設備機械室の清掃 

 

(2) 業務内容の細目 

    ① 設備機器の運転操作及び監視 



次に掲げる事項については、建物の用途及び四季の気温の変化などによって、経済運

転及び快適条件などを勘案して適正に運転操作すること。 

     (ｱ) 監視設備の運転操作 

     (ｲ) 照明操作盤の運転操作及び監視 

     (ｳ) 電気設備関係の運転操作及び監視 

          （受変電設備、負荷設備、弱電設備、その他の電気設備） 

   (ｴ) 空気調和設備関係の運転操作及び監視 

     (ｵ) 換気設備の運転操作及び監視 

     (ｶ) 給排水設備の運転操作及び監視 

     (ｷ) 衛生設備の運転操作及び監視 

     (ｸ) 温泉設備の運転操作及び監視 

     (ｹ) 浴室設備の運転操作及び監視 

     (ｺ) 集会室の視聴覚設備の操作 

     (ｻ) 消防設備関係の機能管理 

 

    ② 温泉浴室の衛生管理 

   (ｱ） 脱衣場のアルコ－ル噴霧消毒（毎日） 

   (ｲ） 浴室（浴槽、洗い場）の次亜塩素酸ソーダ噴霧消毒（月１回以上） 

   (ｳ） 循環系統（浴槽・ろ過機・循環配管一式）の次亜塩素酸ソーダ注入高濃度消毒 

（月１回） 

   (ｴ） ヘアキャッチャーの清掃（随時） 

   (ｵ） 残留塩素濃度測定(毎日) 

   (ｶ） 残留塩素濃度の確保；通常時､温泉水１リットル中、０．２～０．４ＰＰＭを保ち、

最大時においても１．０ＰＰＭを超えないように努めること。また、測定結果は、

測定の日から３年間保存すること。 

 

  ③ 設備の維持管理 

      次に掲げる事項については、運転監視基準（別紙）の定めるところにより、発注者の

担当者と協議のうえ実施するものとする。 

     (ｱ) 日常巡視点検（運転操作及び監視） 

     (ｲ) 定期点検整備（精密点検・測定・整備） 

     (ｳ) 補修、修理（保守に伴う小修理、付属設備等の清掃） 

 

    ④ 設備に関する非常措置 

       火災、停電、断水、その他災害が発生した場合は、速やかに発注者及び関係機関と協

議し、的確な措置を行うものとする。 

 

    ⑤ 設備関係の測定記録及び保存期間 

        設備関係の測定記録は、次に掲げる記録の区分ごとに定める期間において保存するこ

と。 

       (ｱ) 日誌（運転日誌、作業日誌） ３年 

       (ｲ) 日常巡視点検記録            ３年 

       (ｳ) 定期点検、測定記録          ５年 



       (ｴ) 事故障害記録                ３年 

       (ｵ) 補修、改良工事記録          ３年 

       (ｶ) 設備機器、工具計器台帳      永年 

       (ｷ) 業務連絡簿                  ３年 

       (ｸ) 設備関係図面(配線図､平面図､配管図､系統図などの関係図面) 永年 

 

４ 業務時間 

(1) 業務時間 

業務時間は、業務を要しない日を除く午前９時００分から午後８時００分までとする。 

ただし、休館日については、この限りではない。 

 

(2) 業務を要しない日 

① 国民の祝日 

    ② １２月２９日から翌年１月３日まで 

    

５ 報告 

    業務を行ったときは、次の報告書を提出するものとする。なお、報告書の用紙は 受注者

において調整するものとする。 

(1) 業務日誌（毎日） 

(2) 委託業務処理実績報告書（毎月） 

(3) 事故報告書（事故発生の都度） 

 

６ 責任者の選任及びその責務 

(1) 選任 

次に掲げる資格を有する設備管理業務責任者（２年以上の類似業務に従事経験を有する

もの。以下「責任者」という。）を置くものとする。 

① 第３種電気主任技術者又は第１種電気工事士の免状を有する電気主任技術者 

② 設置してある消防設備等の点検資格を有する消防設備点検資格者 

③ 建築物環境衛生管理技術者 

④ 危険物取扱主任乙種第４類の免状を有する危険物保安監督者 

 

(2) 責務 

責任者は、専門技術をもって自らも受託業務にあたるとともに、次の責務を負うものと

する。 

    ① 全業務従事者を統括し、発注者に対して業務従事者を代表する。 

    ② 業務従事者の担当業務を定め、発注者に報告し、事故発生の場合はその責任の所在を

明らかにする。 

    ③ 業務従事者の出退勤を正確に把握し、記録する。 

    ④ 発注者の指示する事項を遅滞なく全業務従事者に周知徹底させるとともに、直ちにこ

れを実施させる。 

    ⑤ 責任者が不在のときは、従事者の中からあらかじめ発注者の承認を得て選任した代理

者に責任者の職務を代行させる。 

 



７ 一般的事項 

(1) 業務従事者は、常に言語、態度に注意し、服装を整え来館者に対しては親切、丁寧を旨

とした対応を行い、不快の念を与えないようにしなければならない。 

(2) 業務従事者は、火災その他異常事態発生の際は、消火活動その他の必要な措置を講ずる

とともに、発注者に連絡し、その指示に従わなければならない。また、復旧作業等の際

には、全面的に協力すること。 

(3) 業務にかかる部屋は、常に整理整頓・清掃を行い、許可なく第三者の立ち入りを行わせ

ないこと。 

(4) 火災、盗難、事故等の予防には万全を期し、電気・ガスの漏洩に十分に注意すること。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



施設概要 

 

１ 本館棟 

(1) 電気設備 

    ① 受電方式          交流３相３線式 ６，６００Ｖ １回線 

    ② 設備容量          ２００ＫＶＡ（油入型） 

    ③ 契約電力          １３５ＫＷ 

    ④ 受変電設備        設置場所；２階電気室 

                          方  式；開放形 

                          構  成；４面 

    ⑤ 主な設備          受変電設備、コンセント設備、照明設備、放送設備、 

                      電気時計設備、電話設備、インターホン設備、 

                      呼出表示設備、ＩＴＶ設備、テレビ共聴設備、 

                           機械警備用予備配管設備、視聴覚設備、屋外照明設備 

 

(2) 防災設備 

    ① 消防用設備    自動火災報知設備１台、避難器具１脚、誘導灯１９台、 

                           非常警報設備（放送設備）１台、消火器具１３本、 

                       防火戸（扉）１か所 

   ② その他の設備   非常照明設備２０か所 

 

(3) 空気調和設備 

    ① 熱源空調設備   パッケージエアコン方式  

              (ｱ) パッケージエアコン（マルチタイプ） 

                        屋外機４台、室内機３０台 

                 (ｲ) パッケージエアコン 

                 冷房・暖房兼用型２台 

                 (ｳ) ルームエアコン   

                        冷房・暖房兼用セパレ－ト型２台 

    ② 床暖房設備    温水循環方式；ポンプ ３２Ａ×４０㍑/min×７ｍ 

    ③ 換気設備     １種換気；機械室 

                        ２種換気；便所、湯沸室、厨房 

                       給排気ファン １１台 

                       空調換気扇  １７台 

                       天井換気扇  １７台 

 

 (4) 給排水衛生設備 

   ① 給水設備 

(ｱ) 引込管     ４０Ａ（水道メーター 口径４０Ａ） 

(ｲ) 受水槽     ＦＲＰ製６．３㎥（有効） 

(ｳ) 給水方式    加圧給水方式 

                     加圧給水ポンプ；４０Ａ×２．２ｋｗ×２台 

                      ２４０㍑/min×２０ｍ 



② 給湯設備 

    (ｱ) 方式        中央方式一部局所方式 

    (ｲ) 主給湯熱源 温水ボイラ 無圧缶水式 ２５０，０００kcal/h ４回路 

                     燃料；灯油 

                      地上オイルタンク   実容量 １，０００㍑ 

                      オイルサービスタンク  実容量     １００㍑ 

                      オイルポンプ          ２㍑/min×７ｍ 

   (ｳ) 給湯器   ガス給湯器３２号 １台 貯湯タンクＳＵＳ製３，０００㍑ 

                     貯湯式電気温水器２０㍑ １台 

                     ポンプ  ３２Ａ×１５０㍑／min×１０ｍ  １台 

                             ２５Ａ×７０㍑／min×５．４ｍ  １台 

 

③ 排水設備   敷地内分流式（汚水、温泉排水、雨水） 

                     グリーストラップＳＵＳ製 １７０㍑ 

                     汚水は合併処理浄化槽に接続 

                      温泉排水は温泉排水槽に接続 

 

④ ガス設備   プロパンガス ８本×２組＝１６本立（設置可能数） 

 

    ⑤ 温泉設備 

   (ｱ) 温泉貯湯タンク  ＦＲＰ製（保温付）２２㎥（有効） 

    (ｲ) 温泉用高置タンク ＦＲＰ製（保温付） ２㎥（有効） 

     (ｳ) 温泉用水中ポンプ  ４０φ×１００㍑/min×１００ｍ 

     (ｴ) 温泉用揚湯ポンプ ４０φ×３８０㍑/min×１６．６ｍ 

     (ｵ) 加温用循環ポンプ ４０φ×２２０㍑/min× ９．５ｍ 

 

    ⑥ 浄化槽設備 

     (ｱ) 合併処理浄化槽  ２０１人槽、処理水質ＢＯＤ ２０㎎／㍑ 

   (ｲ) 温泉排水槽        有効容量    ２４㎥ 

                   ・調整槽ブロワー    ２５５φ×０．４kW   １台 

                   ・ばっ気ブロワー    ４０φ×１．５kW    ２台 

                   ・微細目スクリーン   ０．０２５kW        １台 

                   ・原水ポンプ         ５０φ×０．４kW    ２台 

                   ・調整ポンプ         ５０φ×０．４kW    ２台 

                   ・放流ポンプ         ４０φ×０．４kW    ２台 

                   ・温泉排水槽ブロワー ２０φ×０．３kW   １台 

                   ・温泉排水ポンプ     ４０φ×０．２５kW   ２台 

 

    ⑦ 浴室設備 

    (ｱ) ろ過機         ３台 

    (ｲ) 超音波装置       ２台 

    (ｳ) 気泡装置        ４台 

    (ｴ) 低周波装置       １台 



     (ｵ) 薬液自動点滴装置    ４台 

 

２ 屋外便所 

  (1) 電気設備 

    ① 受電方式     単相３線式  ２１０－１０５Ｖ（本館棟とは別引込み）          

  ②  主な設備     照明設備、呼出表示設備 

 

(2) 給排水衛生設備 

    ① 給水設備 

     (ｱ) 引込管     ４０φ（水道メーター  口径４０Ａ） 

     (ｲ) 給水方式   直圧方式 

 

    ②  排水設備 

     (ｱ) 敷地内分流式（汚水、雑排水） 

     (ｲ)  汚水は合併処理浄化槽＋三次処理装置に接続 

     (ｳ)  雑排水は側溝に放流 

 

    ③  浄化槽設備 

(ｱ) 単独処理浄化槽 ３５人槽＋三次処理装置  処理装置 ２０㎎／㍑ 

        ・ばっ気ブロワー ２０φ×８５Ｗ×１台 

        ・ばっ気ブロワー ２０φ×６４Ｗ×１台 

 

 


